STANOVY

BYTOVE DRUZSTVO MELNIK stifed 2572-2573

Cast I
Z.akladni ustanoveni

CL1
1) Firma: BYTOVE DRUZSTVO MELNIK stted 2572-2573
2) Sidlo: Mgélnik, Sidlisté stied 2573, PSC 276 01
3) Bytové druzstvo (dale téz jen ,,druzstvo®) je zapsano ve veiejném rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu Dr, ¢.vl. 4985 a ma pfidéleno identifikacni ¢islo 26211190.

CL2

1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poc¢tu osob, které je zaloZeno za ucelem zajistovani
bytovych potieb svych ¢lent. MiiZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, (dale jen ,,zdkon*) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovéani bytovych
potieb svych ¢lent.

2) Druzstvo je pravnickou osobou (obchodni korporaci). Vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a za poruSeni svych zavazki odpovidéa celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

4) Pravni poméry druzstva se fidi zakonem a témito stanovami.

CL3

Predmétem cinnosti druZstva je:

a) provoz a sprava bytového domu, popt. dalsich staveb s provozem a spravou domu spojenych, a
pozemku ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva, vcetné zajiStovani udrzby, oprav,
modernizace ¢i rekonstrukce, a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto tcely;

b) poskytovani, popt. zabezpecovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort ve
vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva;

c) uzavirani smluv o najmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)', o najmu
jinych nez druzstevnich byti a jinych nez druzstevnich nebytovych prostori (jiné nez
druZstevni byty a nebytové prostory ddle spolecné jen “nedruzstevni byt”), popt. jinych smluv
souvisejicich s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

Cast 1.
Clenstvi v druzstvu

Cl 4
Vznik €lenstvi
Clenstvi vznika po splnéni podminek danych zikonem a témito stanovami:
a) rozhodnutim ¢lenské schlize druzstva o pfijeti za ¢lena, a to dnem rozhodnuti
b) pievodem druzstevniho podilu
¢) ptrechodem druzstevniho podilu
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CLS5
Clenem druZstva miiZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrZovani stanov a
ma na izemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat €lenem druzstva 1 nezletild fyzicka osoba, nebo téZ
fyzicka osoba, ktera nema za tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

CL6
Clenstvi vznika dnem, kdy ¢lenska schiize rozhodne o piijeti za ¢lena na zékladé pisemné
piihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zédkladniho ¢lenského vkladu a
zavazek k ptrevzeti ptipadné vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu podle ¢l. 10.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepftijalo za Clena, do tficeti
dnt ode dne nabyti Gi¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

CL7

Spole¢né ¢lenstvi manzeli
Spole¢né Clenstvi manzelli v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného
jméni manzeld. Ze spolecného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni spoleéné a
nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spolecném jméni manzeli se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spolecném jméni manzeli.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzeld, a tedy se spoleénym
¢lenstvim manZzeld v druZstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu
bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném néjmu manzeli.
Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeli, a tedy se spolecnym
¢lenstvim manzeli v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.
Je-1i jeden z manzelll vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obcanského zdkona odvozené od prdva ndjmu manzela, ktery je vyluénym clenem
druzstva. V ptipadé zéniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanikd také ndjemni pravo druhého manzela.
Premeénilo-li se spole¢né Clenstvi manzeld na vylu¢né €lenstvi jen jednoho z manzell, nema
tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.
Pro bydleni manZzelt se pouZziji ustanoveni obCanského zakoniku o manzelském majetkovém
pravu, zahrnujici 1 nékterd ustanoveni o bydleni manZell a ustanoveni obcanského zakoniku o
bydleni po zdniku manzelstvi v ramci ustanoveni o zdniku manzelstvi.

CL 8

DruZstevni podil
Druzstevni podil pFredstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Druzstevni podil lze zastavit pouze se souhlasem pfedstavenstva. Pokud piedstavenstvo
souhlas neudéli, rozhodne o zadosti ¢lena ¢lenska schuze.
Prevod a prechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, kterd spliiuje podminky stanov
pro pfijeti za Clena druZstva.
Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi ndjem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
Je-li druzstevni podil ve spoleCném jméni manzeld, piechazi druzstevni podil na poziistalého
manzela, k tomu se ptihlédne pfi vypotradani dédictvi.
Clen druzstva je opravnén pievést svij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera splituje
podminky vzniku ¢lenstvi podle ¢lanku 5. Pfrevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen
najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy
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2)

o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), dochdzi k pfevodu ndjmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) anebo k pievodu prava na uzavieni
smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) véetné vSech prav a
povinnosti s nim spojenych, a to véetné dluhti prevodce vici druzstvu a dluht druzstva vici
prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
pirevodcem anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) za podminek uréenych stanovami.

CL9
Clenska prava a povinnosti

Clen druZstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostifednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schiize;

b) byt volen za predsedu druzstva, pokud je svépravny a spliuje-li dal§i podminky zakona a
stanov druzstva;

c) ucastnit se veSker¢ druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym c¢leniim
poskytuje;

d) predkladat navrhy na zlepSeni €innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva, k pfedsedovi druzstva a byt o jejich vytizeni
informovan;

e) uzaviit s druzstvem budouci smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), splati-li dalsi ¢lensky vklad; pfi splnéni téchto podminek ma clen pravo na
uzavieni této smlouvy do tficeti dnit od vzniku prava na uzavieni této smlouvy;

f) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) na
zaklad¢ smlouvy podle pism. e), dale na zdkladé¢ smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu
nebo jeho ¢asti za podminek uvedenych v zdkong;

g) na ro¢ni vyuctovani zaloh na ndjemné a zaloh na thrady za plnéni spojend s uZivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporaddani pieplatku z tohoto
vyuctovani podle jinych pravnich predpist, téchto stanov a zasad schvalenych clenskou
schizi;

h) na vyporadaci podil podle stanov v pfipad¢ zaniku Elenstvi;

1) nahliZzet do seznamu ¢lenil druzstva;

j) obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize vcetné jeho ptiloh a podkladi za hradu
ucelné vynalozenych nakladi spojenych s potfizenim kopie zapisu.

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a plnit usneseni organi druZstva;

b) uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢lanku 10 odst. 3), popt. ¢lanku 10 odst. 4) ve stanovené
vysi a lhite;

c) platit njjemné za uzivani bytu (nebytového prostoru), véetné mimotadného ptispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢lanku 22, a thradu za plnéni
spojena s jeho uzivanim anebo zalohy na né v piedepsané vysi a lhité splatnosti a uhradit
nedoplatky z jejich vyuctovani;

d) platit thrady za tkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena
druzstva ve vysi urené ¢lenskou schiizi;

e) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostord,
pfedpisy o pozarni ochrané¢ a faddné uzivat a udrzovat byt (nebytovy prostor), jakoz i
spole€né prostory a zafizeni domu a fadné uZivat plnéni spojend s uZivanim bytu
(nebytového prostoru);

f) ptevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), ktery je zpusobily k uzivani ve 1hité stanovené druzstvem, nebo
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uhradit druzstvu Ujmu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim bytu (nebytového prostoru);
v ngjemni smlouvé lze sjednat predani bytu (nebytového prostoru) ve stavu nezpusobilém
pro fadné uzivani, pokud si ndjemce s druzstvem soucasn¢ vymezi prava a povinnosti z toho
plynouci, zejména vysi a zptisob uhrady nékladl na provedeni Gpravy;

pfi vzniku ndjmu ozndmit druZstvu pocet osob v byté, jejich jména, piijmeni a data narozeni;
zmény téchto udajii, uzavieni manzelstvi nebo pfechod najmu ozndmit druZstvu bez
zbytecného odkladu a neucini-li to ani do dvou mésicii ode dne, kdy zména nastala, ma se
zato, ze hrubé& porusil svoji povinnost;

h) jestlize vi ptedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém prostoru) spojené se

k)
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slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost druzstvu. Soucasné je povinen
oznacit osobu, kterd po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu (nebytového prostoru)
v ptipad¢, kdy to bude nezbytné nutné; neucini-li tak, je takovou osobou druzstvo; dale je
povinen neprodlen¢ oznamovat zménu adresy pro dorucovani;

umoznit osobam povéienym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném ozndmeni zjistovaly
technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav méfidel, provadély opravy, udrzbu a
instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu bytu (nebytového
prostoru), popft. ostatnich bytli a nebytovych prostorii ¢i domu jako celku;

podilet se na zdklad¢ rozhodnuti Clenské schiize na Uthrad€ ztraty druzstva maximalné ve
vysi trojnasobku zadkladniho clenského vkladu; uhrazovaci povinnost pfitom nesmi byt
uloZzena ve vyS$im rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci
povinnost 1ze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fddnou nebo mimotadnou ucetni
zaveérkou, kterd byla projednana c¢lenskou schiizi, a k thradé ztraty byl prednostné pouzit
nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy, které lze k thrad¢€ ztraty
pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku
ode dne skonc¢eni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla;
hradit veskeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle ¢lanku 21 odst. 2);

ptispivat podle svych moznosti k ispésné ¢innosti druzstva.

Cl. 10

Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvoien zékladnim ¢lenskym vkladem podle odst. 2), dalsim
Clenskym vkladem podle odst. 3) a dal§im ¢lenskym vkladem podle odst. 4).
ZAkladni ¢lensky vklad je pro viechny ¢leny druzstva stejny a &ini 2.500,- K¢&. Clenstvi
v druzstvu nevznikne piede dnem splnéni vkladové povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému
vkladu. Po dobu trvéani ¢lenstvi nesmi ¢lensky vklad ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zékladniho ¢lenského vkladu.
Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje vklad ¢lena do druZzstva na pofizeni druzstevniho bytového
domu a pozemku pfislusejiciho k domu, nebo na financovani technickéhozhodnoceni domu
(dale jen ,,poFizovaci dalsi ¢lensky vklad“). Clen se timto vkladem muiize podilet také na
pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému piislusejiciho pozemku.
Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) lze vedle thrady potfizovaciho dal§iho ¢lenského vkladu podminit splacenim
dalsiho clenského vkladu, jehoz vysi stanovi Clenska schiize (dale jen ,,dodateény dalsi
¢lensky vklad*). Obdobn¢ lze postupovat i pi1 povoleni roz§ifeni stavajiciho druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostorit v domé,
potizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, ptistavby
¢i vestavby v domé, nebo pfi pfijeti nijemce nedruzstevniho bytu za c¢lena druZstva.
Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pftislusejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dal§i clensky vklad stava
potfizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle odst. 3).
Dalsi ¢lensky vklad podle odst. 3) a 4) miize mit formu nepenéZitého vkladu. Nepenézity
vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho pfedpisu ureny
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dohodou druzstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. Nepenézity vklad schvaluje ptred
jeho vloZenim ¢lenské schitize.

6) Pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a ptislusejiciho
pozemku do vlastnictvi €lena se dalsi ¢lensky vklad zapocte nabyvateli na thradu kupni
ceny.

7) Dalsi Clensky vklad, kterym se Clen podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému
pfislusejiciho pozemku, se €lenovi vrati, je-li tento byt ptfidélen do ndjmu €lenovi druzstva,
ktery uhradil potizovaci dalsi ¢lensky vklad.

8) O prevzeti povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo udaje o tom, jaka véc tvofi
pfedmét nepenézitého vkladu, dale zplisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhitu pro
splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dal§iho ¢lenského vkladu nebo jeho
¢asti za trvani Clenstvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz
neschvaluje ¢lenskd schiize ani jiny orgdn druzstva.

9) V seznamu c¢lenit se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru) v¢. ptisluSejiciho pozemku se vztahuje.

Cl 11
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam svych ¢lent. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lentt vyslovné
uvadéji jako spole¢ni clenové; je-li Clenem druzstva pouze jeden z manzell, uvadi se
v seznamu pouze tento z manzeld, bez ohledu, Ze wvznikl spole¢ny ndjem manzell
k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢leni se zapisuje:
a) jméno a bydlisté, piipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani;
b) den a zplsob vzniku a zéniku Clenstvi v druzstvu;
c) vySe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi Clenské vklady a rozsah

splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdajii evidovanych v seznamu
¢lenli bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutenost nastala. DruZstvo je povinno provést
zéapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Druzstvo dorucuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti, pokud
¢len neoznami druzstvu jinou dorucovaci adresu.
Do seznamu ¢lenli ma pravo nahliZzet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lentt kazdy (i byvaly) ¢len druzstva. Clen je povinen uhradit
druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.
Ptedseda druZstva je povinen umoznit nahlédnout do pfisluSné ¢asti seznamu kazdému, kdo
osvedei pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis
tyka; podpis ¢lena musi byt ifedné ovéfen.

Cl 12

Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
b) vystoupenim ¢lena;
¢) vylou¢enim c¢lena;
d) ptevodem druzstevniho podilu;
e) prechodem druZzstevniho podilu;
f) smrti ¢lena druzstva;
g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;
h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;
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1) dorucenim vyrozuméni o nelspéSné opakované drazbe v fizeni o exekuci nebo o vykonu
rozhodnuti, nebo nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym natfizenim
vykonu rozhodnuti k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti nebo pravni moci exekucniho
piikazu k postiZeni €lenskych prav a povinnosti, k postiZzeni druzstevniho podilu po uplynuti
lhiity uvedené ve vyzve ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu
a, byl-1i v této 1hité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto
navrhu;

j) zdnikem druZstva bez pravniho néstupce.

Zanikem c¢lenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho

bytu nebo s pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Soucasn¢ také zanika

pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na Uroky z prodleni tim neni
dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pii zaniku clenstvi pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

CL 13

Dohoda
Dohodou o zéaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé clenstvi
kon¢i sjednanym dnem.
Dohodou zaniké €lenstvi ¢lena v druZstvu 1 tehdy, pokud mu byly zdkladni ¢lensky vklad 1 dalsi
¢lensky vklad zapoc€itany na uhradu kupni ceny druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku nebo pokud zakladni i dalsi Clensky vklad zanikly
bezplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi
¢lena podle jiného pravniho pfedpisu, nebot’ byly zdrojem jeho financovani.

Cl. 14
Vystoupeni
Clen miZe z druZstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésici;
béh této lhity zacina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni Clena o vystoupeni druzstvu.
Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

CL 15
Umrti €lena
Zemfe-li ¢len druZstva, jeho Clenstvi zanika.

Cl. 16
Vylouéeni

Piedseda druZstva miiZe rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) hrubé nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava na uzavieni smlouvy o najmu
bytu nebo z ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

b) ptestal splilovat podminky Clenstvi v druzstvu podle zdkona nebo téchto stanov;

¢) z jinych dilezitych divodl uvedenych ve stanovach;

d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobg,
ktera bydli v domé, kde ¢len uziva byt (nebytovy prostor), anebo proti cizimu majetku, ktery
se v tomto dome nachazi;

e) Clen druzZstva zavrZzenihodnym zptsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmut druZstva
nebo jeho clenti, zavaznym zplsobem nebo opakované porusSil své Clenské povinnosti,
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nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal, po dobu
alespoil jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu clenti a jeho
skuteCny pobyt se stal pro druzstvo nezndmy, zneuzil seznam c¢lend, prestal spliovat
podminky pro Clenstvi, anebo z jinych dilezitych divodi uvedenych ve stanovach.
Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v ptipadé, ze byl pravomocné
odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva, nebo
jestlize poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité diivody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.
Rozhodnuti o vylouc€eni se vyhotovi pisemné&. Proti rozhodnuti ptfedsedy o vylouceni mize ¢len
podat odivodnéné namitky k ¢lenské schuzi, a to ve lhité tficeti dnii ode dne doruceni
oznameni o vylouceni.
Rozhodnuti o vylouéeni spoleénych ¢lenii se samostatné dorucuje kazdému z manzel. Kazdy
ze spole¢nych ¢lenti ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili druhého
z manzelll.
Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek miiZze vylucovany clen podat ve 1hité tii
mésictt ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohldseni rozhodnuti o vylouceni za
neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druZstvo nemtize vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci
ze zaniku jeho ¢lenstvi.
Rozhodnuti predsedy o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schiize o potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni se vyluCovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu ¢lentl.
Clenstvi vyludovaného Clena zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani namitek nebo
dnem, kdy vylucovanému ¢lenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho
namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predseda. Se zruSenim vylouceni musi vylouc¢eny ¢len vyslovit pisemny souhlas.
Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni
vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepiihliZzi. To neplati, pokud
vylouceny ¢len o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadal. Predseda je
opravnén zruSit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichZ probihd fizeni o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-
li rozhodnuto clenskou schlizi nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o
vylouceni jsou divodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

CL 17
Zanik ¢lenstvi pri zaniku druzstva
Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva

z vetfejného rejstiiku.

CL 18
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZela
Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzeld;
b) vypofaddnim spole¢né¢ho jméni manzeld nebo marnym uplynutim zdkonné lhity pro jeho
vyporadani podle ob¢anského zakoniku
¢) rozhodnutim soudu.



CL 19
Vyporadaci podil

1) Zénikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim néarok na vypotradaci podil.
2) Vyporadaci podil se ur¢i dle vyse splnéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

1)

a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zdkladnimu
Clenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;
b) u vlastnika (¢lena, jemuZz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor
do vlastnictvi) se rovna:
ba) zadkladnimu Cclenskému vkladu, jestlize zakladni c¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné
pfevedeného podle jiného pravniho ptedpisu, a dodate¢nému dalSimu clenskému
vkladu;
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu,
protoze zakladni ¢lensky vklad 1 potfizovaci dalsi ¢lensky vklad bezaplatnym prevodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu
zanikly, nebot’ byly zdrojem jeho financovani a ¢len nemél v druzstvu dodate¢ny dalsi
¢lensky vklad;
bc) zakladnimu c¢lenskému vkladu a dalSimu €lenskému vkladu, jestlize nebyly nabyvateli
zapocitany na uhradu kupni ceny pfii Gplatném pfevodu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo piisluSejiciho pozemku;
bd) zékladnimu c¢lenskému vkladu, jestlize dalsi Clensky vklad byl zapocitan na uhradu
kupni ceny pfi uplatném pievodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
nebo piislusejiciho pozemku;
be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu,
protoze zékladni ¢lensky vklad I dalsi €lensky vklad byly zapocitany na uhradu kupni
ceny pii uplatném pirevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
ptislusejiciho pozemku.
Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mé&sicti od projednéni fadné tcetni
zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li ddle stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska
situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast 1 diive. Pokud byl ¢len z
druzstva vyloucen, pocita se lhiita tfi mésicti az ode dne marného uplynuti lhity pro podani
navrhu na prohlaSeni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, vnémz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni
skonceno.
Vypotadaci podil je splatny uplynutim tii mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len niajemcem, nebo uplynutim tii
meésicll od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, a to tim dnem,
ktery nastane pozdéji.
Kromé naroku na vyplatu vypotadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z ditvodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Pii vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému
¢lenu.

Cast ITI
Néjem druZstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru)

C1.20
Vznik a zanik najmu a obecna ustanoveni
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika pisemnou smlouvou,
kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechdva svému cClenu (najemci) do uzivani druzstevni byt
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(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, mé se zato, Zze smlouva o najmu

byla uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni nijemni smlouvy:

a) na zaklad¢ uzaviené budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);

b) pfevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 7;

c¢) pfechodem druzstevniho podilu.

Najemni smlouva musi obsahovat alespoil oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho

piislusenstvi a vysi najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového

prostoru) nebo zptisob vypoctu jejich vyse. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Najem druzstevni bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) zanikd zadnikem ¢lenstvi v druzstvu.

V ptipad¢ neplnéni povinnosti ndjemce lze dosahnout zéniku ndjmu vyloucenim z druZstva,

ustanoveni ob¢anského zdkoniku o vypovédi najmu pro druzstevni byt nelze pouzit

Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely, a to tehdy, jestlize je

s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druzstevniho

bytu. Totéz plati, je-li s takovym druzstevnim podilem spojeno pravo na uzavieni najemni

smlouvy. Pfeména spole¢ného ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho manzela nema

vliv na trvani spole¢ného najemniho préva. I pokud je pouze jeden z manzel vyluénym ¢lenem

druZstva, maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo k druzstevnimu bytu, které zanika zanikem

Clenstvi manzela-Clena druZzstva. Z pravnich jednani tykajicich se spolecného najmu

druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni spole¢né¢ a nerozdilné. Spolecny najem

druZstevniho bytu manzely zanikne

a) rozvodem manzelstvi v ptipadé, kdy nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu

b) dohodou (rozvedenych) manzela

¢) rozhodnutim soudu

d) smrti jednoho z manzelt

e) zanikem n4jmu druzstevniho bytu

Nevzniklo-li spole¢né c¢lenstvi manzeli v druzstvu, ma po rozvodu manzelstvi pravo uzivat

6)

1)

2)

3)

druzstevni byt ten z manzelii, ktery je ¢lenem druzstva. Pokud manzelim vzniklo spolecné
Clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem s pravem vyluéné uzivat
druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim
soudu. Zemie-li manzel a manzelé nebyli spolenymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva
a najemcem druzstevniho bytu dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Byli-li manZzelé spole¢nymi
¢leny druZstva, pfechdzi po smrti manzela druzstevni podil na pozlstalého manzela, ktery se
stava vyluénym ¢lenem druZstva a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu.

Pro zménu upravy otazek souvisejicich s ngjemnim pomérem k druzstevnimu bytu a jeho
uzivanim postacuje souhlas vétSiny ¢leni druzstva.

Cl. 21

Prava a povinnosti z najmu
Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcetné zatizovacich predmétti, béZnou
udrzbu bytu hradi najemce (spolecni najemci), neni-li dale stanoveno jinak. Najemce nehradi
opravy a vymény elektrickych, vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvoda
(vCetné topnych téles), rozvodl spolecné televizni antény, opravy a vymény domdcich telefonu
a rozvodi k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfict vody a tepla, pokud se s druzstvem
nedohodne jinak.
Druzstvo muze z technickych, estetickych nebo jinych opodstatnénych davodii stanovit
odchylna pravidla upravujici zpisob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.
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Nepostard-li se najemce druzstevniho bytu o vcasné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na jeho naklad
samo a pozadovat od néj ndhradu.

N4jemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé umoznit druZstvu nebo jim povérené osobé,
aby za ucelem kontroly zplisobu uZzivani bytu a k zajiSténi fadné tdrzby bytu, nebo vyzaduji-li
to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byttt nebo domu jako celku, byl umoznén vstup
do bytu a provedena kontrola stavu bytu, nebo provedena instalace a udrzba zatizeni pro
mefeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych
piimo druzstvem, a také umoznit pfistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patii druzstvu.

Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

Néjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zplsobil v domé
sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, méa druZstvo pravo po predchozim upozornéni
najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného néhradu.

Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svlj naklad. V pfipad€ poruSeni této povinnosti je
druzstvo opravnéno pozadovat, aby njjemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil.

V pripadé skonceni najmu nijemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najjem konéi. Byt je
odevzdan, obdrzi-1i druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.
N4jemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které
provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesd€li druzstvo najemci, ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skon¢eni najmu ndjemce uvede byt do plivodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo
poskozeni bytu nebo domu, piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Néjemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemciim obtiZe nepiimétené pomérim v dome. Pokud vyvold chov zvifete potiebu zvySenych
nakladl na udrzbu ¢i uklid spole¢nych casti domu, nahradi ndjemce tyto naklady druzstvu.
N4jemce je povinen bezodkladn€ zahajeni chovu kazdého jednotlivého zvifete druzstvu
oznamit.

Najemce ma pravo v byté¢ podnikat, pokud tato Cinnost neplisobi druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtiZze nepfimeiené pomerim v domé. Pokud tato ¢innost vyvola potiebu zvysenych
nakladii na udrzbu ¢i uklid spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu.
Néjemce je povinen zahdjeni podnikani v byté neprodlené druzstvu oznamit.

O najmu druzstevnich nebytovych prostort plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov o najmu
druzstevniho bytu a ustanoveni ob¢anského zakoniku o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani.

Podnajem druZstevniho bytu nebo jeho casti podléha ptredchozimu pisemnému souhlasu
druzstva pouze tehdy, pokud ndjemce v dob&é podnigjmu v byté nebydli. Poruseni této
povinnosti je diivodem pro vylouceni z druzstva. Podnajem lze nepovolit jen z podstatnych
divodt. Podnajemce nema pravo na bytovou nahradu.

Vyména druzstevniho bytu s neclenem druzstva za nedruzstevni byt podléhd schvaleni
druzstvem, ke kterému nedojde dfive, nez vyménu schvali pronajimatel nedruzstevniho bytu a
nez se najemce nedruzstevniho bytu nestane ¢lenem druzstva. Pfi vyméné druzstevnich byti si
najemci — ¢lenové druzstva vzajemné pirevedou své druzstevni podily.

Pfi zéniku najmu bytu nevznika narok na jakoukoliv bytovou nahradu a najemce je povinen
byt vyklidit, nezanikl-li ndjem druZstevniho bytu jeho pfevodem do vlastnictvi ¢lena. Obnoveni
najmu bytu ani jeho automaticky vznik uzivanim v dobré vife neni mozné.

Druzstvu svéd¢i zadrZovaci pravo k movitym vécem, které jsou v byté ndjemce — dluznika, a
to k zajisténi pohledavky druzstva za najemcem.
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Slouceni nebo rozdéleni bytl (Casti bytu) je mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem
druZzstva a za druzstvem stanovenych podminek. Souhlas druZstva nenahrazuje povoleni
stavebniho fadu dle jinych pravnich ptedpist.
Otéazky vztahujici se k najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) témito
stanovami vyslovné neupravené se piimétené fidi piisluSnymi ustanovenimi obcanského
zékoniku, pokud to zdkon vyslovné nevylucuje

CL 22
Néjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivinim druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Néjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit nijemné
v pomérné vysi nakladii a vydajl za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevniho domu
za stanovené obdobi véetn¢ tvorby dlouhodobé zilohy podle odstavce 3) a dale uhradu za
plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vys$i ndjemného a uhrad za poskytovand plnéni stanovi podle jinych pravnich
predpist a zdsad schvalenych ¢lenskou schiizi predseda druZstva.
Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek ureny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeji vysi stanovi predseda podle zasad
schvalenych c¢lenskou schtzi v souladu s pfedpoklddanymi naklady na opravy a vydaji na
dodate¢né investice vdomé (modernizace a rekonstrukce). Zustatek dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice se prevadi do pfiStiho roku a nevypofadavd se s nijemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pii ukonceni ndjmu.
Néjemné spolu s uhradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mé&si¢né nejpozdéji do
dvacatého dne prislusSného mésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do
konce dubna nésledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofend podle odst. 3) se do vyuctovani
nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) se provadi oddélen¢ pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdé€ji do Ctyf mésici po
uplynuti zi¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

Pieplatek nebo nedoplatek z vytctovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny nejpozdéji do tii
mésicll po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Pfeplatek z najemného podle odst.
5) muze byt pfeveden do dlouhodobé zalohy podle odst. 3). Pii vyplaté pieplatku najemného
nebo uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) méa druZstvo pravo
zapocist své splatné pohledavky vii¢i ndjemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru).

Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zadlohu na ndjemné
a zalohu na poskytovana plnéni ve 1hité jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu trok
z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky denné.

Neoznacena platba ndjemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouZije k uhradé nejstarsi
pohledavky druzstva, kterou ma ztitulu ndjmu tohoto druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru).

Cast IV
Organy druzstva

Cl. 23

Organy druzstva jsou:



a)
b)
c)

1)
2)

3)

1)

¢lenska schlize
predstavenstvo
pfedseda predstavenstva

Clenska schize

ClL 24

Clenska schiize je nejvy$$im organem druZstva.

Do vyluéné pisobnosti clenské schiize patfi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochédzi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

b) volit a odvolavat pfedstavenstvo druzstva a ur€ovat piipadnou odménu jeho ¢lent

¢) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy piedsedy o ¢innosti druzstva;

e) rozhodovat o zakladnich koncepcnich otazkach, schvalovat zdsady hospodateni, zasady pro
stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vklad podle ¢lanku 10 odst. 3), 4), schvalovat fadnou,
mimofadnou nebo konsolidovanou Gcetni zavérku a mezitimni G€etni zdvérku a rozhodovat
o rozdéleni a uziti zisku, popt. zplisobu thrady ztraty, rozhodovat o zplisobu vypofadani
rozdilu z vyictovani zaloh na najemné;

f) schvalovat statuty fondi, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

g) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;

h) povéfit jednoho ¢lena nebo vice ¢lent druzstva vykonem pilisobnosti kontrolni komise;

1) rozhodovat o pteméné druZstva;

j) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti ptedstavenstva ¢i predsedy predstavenstva

k) povéfit jednoho €lena nebo vice ¢lent druzstva vykonem piisobnosti kontrolni komise;

1) schvalovat zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a uthrad za plnéni spojend s jejich uzivanim a pro tvorbu a uziti
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢lanku 40;

m) stanovit vysi uhrad za tkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
Clena druzstva;

n) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akei, véetné vybéru dodavatele a ve
veécech plijcek ¢i uveérd, které maji byt poskytnuty druzstvu,

0) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v piipad¢€ ztraty druzstva;

p) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

q) rozhodovat o zrusSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat jeho
odménu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zGstatkem.

Clenska schlize si miize vyhradit do své plsobnosti rozhodovani 1 o dalSich otazkach, které
stanovy ani zakon do jeji piisobnosti nesvéfuji, to neplati, jestlize se jedna o zélezitosti svéené
timto zakonem do piisobnosti predsedy druzstva.

CL 25
Jednani ¢lenské schiize svolava predseda podle potieby nejméné vSak dvakrat roéne. Predseda
svola Clenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva. Piedseda svold Clenskou
schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla vySe zékladniho kapitalu nebo to 1ze s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat;
b) druzstvo se dostalo do tpadku nebo do hroziciho padku podle jiného pravniho ptedpisu
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a navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potiebnych opatfeni k napravé.
Clenska schtize musi byt svolana, pokud o to pozada alesponi deset procent ¢lenti druzstva, kteii
maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.
Svolavatel ¢lenské schiize nejméné patnact dni piede dnem konani ¢lenské schiize uvetejni
pozvanku na ¢lenskou schiizi na internetovych strankach druzstva a soucasné ji zasle ¢leniim na
adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Uvefejnénim pozvanky se pozvanka povazuje za
dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvetejnéna az do okamziku konani
¢lenské schiize.
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je piitomna vétsina viech ¢lent majicich vétsinu
v§ech hlast, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy tdast ¢lenti majicich vyssi pocet hlast. Clenska
schiize se usndsi vétSinou hlasii pfitomnych c¢lenl, nevyZzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi
pocet hlast. Souhlasu nadpolovicni vétSiny vSech ¢lenii druzstva je tieba v ptipad¢ rozhodovani
podle ¢lanku 24 odst. 2) pism. a), b), h), 1), j), 1), n), o) p). Pokud ¢lenska schiize rozhoduje o
schvaleni poskytnuti financni asistence, o uhrazovaci povinnosti ¢lena, o zruSeni druZstva
s likvidaci, o pfeméné druzstva nebo o vydani dluhopist, je clenské schlize schopna se usnaset,
pokud jsou pfitomny alesponi dvé¢ tfetiny vSech ¢lenli a usneseni musi byt ptijato alespon dvéma
tietinami pfitomnych ¢lend.

ClL. 26
Kazdy ¢len druzstva ma pii hlasovani na ¢lenské schiizi jeden hlas.
Clen druzstva miize pisemné zmocnit jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi
zastupovala. Plna moc pro zastupovani na cClenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udé€lena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schiizi. Nikdo nesmi
byt na jednéani Clenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢lenti druzstva, jinak
plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zadnou plnou moc.
Na c¢lenské schiizi se hlasuje vefejné zvednutim ruky, nerozhodne-li Clenska schiize jinak.
Clenska schiize miize upravit i dal$i otazky zpiisobu hlasovéni.

CL 27

Kazdy ¢len druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize
podle ustanoveni obcanského zdkoniku o neplatnosti ¢lenské schiize spolku pro rozpor
s pravnimi predpisy nebo stanovami. Divodem neplatnosti usneseni Clenské schlize je 1 jeji
rozpor s dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode dne,
kdy se dozvédel nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni Clenské schiize, nejpozdéji vsak
do jednoho roku od pftijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zdkonné lhuté, ptipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize jiz prezkoumavat.

CL 28
O clenské schiizi potizuje ten, kdo ji svolal, o jejim prabéhu zapis do patnacti dnit ode dne
konani ¢lenské schiize. Zapis podepiSe ten, kdo ¢lenskou schtizi svolal, a pokud jej sepsala jina
osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, a to za thradu
ucelné vynaloZenych nékladli spojenych s jejim pofizenim druzstvu. Zapis musi zejména
obsahovat:
a) datum a misto kondni schiize a jeji program
b) pfijata usneseni;
¢) vysledky hlasovani;
d) ndmitky ¢lenti
Ptilohu zapisu tvoii seznam ucastniki schiize, pozvdnka na ni a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym bodim.
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Schvalené usneseni Clenské schiize druzstvo zverejni na informacni desce druzstva a
zpusobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnii ode dne jeho ptijeti, kdyZ informacni deska se
zptistupiiuje ¢lenim druzstva prostfednictvim internetovych stranek druzstva.

CL 29
Neni-li ¢lenska schiize usndsSenischopnd, svold ten, kdo svolal ptivodné svolanou ¢lenskou
schiizi, je-li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpusobem jako ptivodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou
pozvankou.
Nahradni ¢lenské schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet ptitomnych.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schilize, 1ze na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen, pokud jsou piitomni a projevi souhlas vSichni ¢lenové
druzstva.

CL 30
Predseda druzstva mtze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni per rollam.
V ptipad¢ rozhodovani per rollam zaSle pfedseda druzstva nebo osoba opravnénd ke svolani
¢lenské schlize vSem ¢leniim pisemny navrh rozhodnuti.
Néavrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni;
b) lhitu pro doruceni vyjadreni Clena, kterd Cini 15 dnti od doruceni navrhu ¢lenovi druzstva;
¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
Nedoruci-li ¢len ve lhaté podle odst. 3) pism. b) predsedovi druzstva pisemny souhlas
s navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.
Vyzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédfeno vetejnou listinou, musi
vyjadieni ¢lena mit formu vetejné listiny, ve které se uvede 1 obsah nadvrhu rozhodnuti ¢lenské
schiize, kterého se vyjadieni tyka.

Predstavenstvo

CL 31

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Je voleno ¢lenskou schiizi druZstva.
Ptedstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Za predstavenstvo
jedna predseda a v dobé€ jeho nepiitomnosti nebo zaneprazdnéni mistoptedseda nebo jiny ¢len
predstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.

Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (popf.mistopfedseda) a dalSi Clen ptedstavenstva. Podepisuje-li predseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo mlize na zadklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné

fyzické ¢i pravnické osoby.

CL 32
Ptfedstavenstvo ma tfi €leny a mize mit i dva ndhradniky. Néhradnici nastupuji na uvolnéné
misto ¢lena predstavenstva podle potfadi urceného pii jejich volbé. Potadi je vyjadieno cislem
nahradnika.
Funkce c¢lena pfedstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti
Clenské schlize plyne néco jiného.
Clen predstavenstva mize byt Glenskou schiizi odvelan i pied uplynutim jeho funkéniho
obdobi.
Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Vykon jeho funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni ozndmeni



o odstoupeni predstavenstvu, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku
funkce.

5) Clenem predstavenstva miiZe byt zvolen pouze &len drustva star§i osmnacti let, ktery
splnuje podminky pro vykon funkce podle jinych pravnich predpist, tj. zejména je svépravny a
déle je ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani bezihonny a nenastala u néj skute¢nost,
jez je ptekdzkou provozovani zivnosti.

6) Funkéni obdobi Clena predstavenstva ¢ini pét let a mize byt volen do funkce opétovné na
dalsi funkéni obdobi. Clen piedstavenstva mize z funkce odstoupit, nesmi tak vSak uéinit v
dobé, kdy je to pro druzstvo nevhodné. Své odstoupeni ozndmi pisemnym prohlasenim
predstavenstvu, které pfednese na Clenské schiizi. Jeho funkce pak zanikd uplynutim jednoho
mésice od konani této Clenské schiize, neni-li na Zadost odstupujiciho ¢lena schvélen jiny
okamzik zaniku funkce.

7) V pripadé€ smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonceni jeho
funkce zvoli nejblizsi clenska schliize nového ¢lena ptedstavenstva, pokud neni zvolenych
nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto podle stanoveného potadi.

8) Predstavenstvo, jeho pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradniho c¢lena
pfedstavenstva do pfisti ¢lenské schiize, pokud neni zvolenych nahradnikt, kteti nenastoupili
na uvolnéné misto podle stanoveného potadi.

9) Predstavenstvo veoli ze svych c¢leni predsedu druZstva (pfedstavenstva), popfipadé i
mistopiedsedu.

10) Schiizi pfedstavenstva svolava ptedseda, popt.povéteny Clen predstavenstva. Predstavenstvo se
schazi podle potieby.

Predseda druZstva (predstavenstva)

CL 33

1) Predsedou druzZstva miiZe byt zvolen pouze ¢len druzstva starsi osmnacti let, ktery splituje
podminky pro vykon funkce podle jinych pravnich predpisi.

2) Piedsedou druzstva mize byt pouze fyzickd osoba, kterd svépravna, je bezthonna ve smyslu
zékona o zivnostenském podnikdni a u niz nenastala skuteCnost, jez je piekdzkou
provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikéni.

3) Funk¢ni obdobi predsedy druzstva ¢ini pét let; pfedseda druzstva mize byt volen opétovné na
dalsi funkéni obdobi. Piedseda druzstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak ucinit v dobé, kdy
je to pro druzstvo nevyhodné. Své odstoupeni ozndmi ptredstavenstvu a jeho funkce zanikne
uplynutim jednoho mésice od tohoto oznameni.

4) Predsedovi prislusi:

a) organizovat a fidit jednani a préci ptredstavenstva

b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu ur¢eném stanovami.

Predseda druzstva je povinen vykonavat svou piisobnost s péci faddného hospodaie, s nezbytnou
loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o davérnych
informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobdm by mohlo druZstvu zplsobit
Skodu, dodrzovat pravni ptedpisy, stanovy a usneseni Clenské schiize druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou pravni Gpravou

5) Pro ptfedsedu druZstva plati zakaz konkurence. Nesmi tedy byt podnikatelem ani ¢lenem
statutarniho nebo dozor¢iho organu pravnickych osob se shodnym pifedmétem cinnosti, nebo
osoby v obdobném postaveni, ledaze se jednd o koncern, spoleCenstvi vlastnikli jednotek nebo
druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Cl. 34
1) V ramci organizovani prace predstavenstva predseda druzstva:
a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani
b) organizuje ptipravu schiizi pfedstavenstva a rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikli jednani



¢) jedna jménem piedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva
d) podepisuje s dalsim ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana pisemna
forma

2) V ramci rozhodovani o bytovych otazkdch piredseda druzstva spolu s dalSim clenem

pfedstavenstva uzavird po souhlasu pfedstavenstva:

a) budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
b) smlouvu o n4jmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

¢) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu

3) Predseda druzstva déle se souhlasem piedstavenstva:

a) rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
b) dava souhlas ke smlouvé o podndjmu bytu (¢asti bytu)

¢) ud€luje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné ucely nez k bydleni
d) udéluje souhlas k zastaveni druzstevniho podilu

e) rozhoduje o vylouceni ¢lena druZstva

4) Piedseda druzstva zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni Gcetni
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zéverku a navrh na rozdé€leni zisku nebo uhrady ztraty

Cast V
Hospodareni druzstva

Cl.35
Zakladni kapital
Ziakladni kapital tvori souhrn zékladnich a dalSich ¢lenskych vkladi.
Clenska schtize miZe rozhodnout o zvyseni nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu podle
zéakona.
Zékladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent.

Cl. 36
Nedélitelny fond (fond ze zisku)
Nedélitelny fond se tvori ze zisku.
Fond se pouzZiva k uhradé ztraty druzstva a k pfevodu do fondu druzstevni vystavby pfi
financovani technického zhodnoceni domu nebo potizeni pozemku piislusejiciho k domu.

CL 37

Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladu
Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori pofizovacimi dalsimi ¢lenskymi vklady
podle ¢lanku 10 odst. 3), pfevodem zdroji z dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné
investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni domu nebo
k potizeni pozemku pfislusejictho k domu anebo pievodem zdroji z fondu dodate¢nych
¢lenskych vkladi podle ¢l. 39 odst. 2.
Fond se pouZziva na financovani vydaji spojenych s pofizenim druzstevniho domu a pozemku
prislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu. Fond se pouzije
k uhrad€ ztraty druzstva vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jin¢ho pravniho piedpisu. Fond se
déale snizuje pii Uplatném pievodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejicitho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle zvlastniho ptedpisu, je-1i potfizovaci dalsi
Clensky vklad zapocitan nabyvateli na thradu kupni ceny, a pifi bezlplatném pievodu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho piedpisu.
Fond se eviduje podle jednotlivych ¢leni a podle byt (nebytovych prostort) v¢. prislusejiciho
pozemku, ke kterym se vztahuje.
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CL 38
Fond druzstevni vystavby (kapitalovy fond)

Fond druZstevni vystavby se tvori z ptispévkil pravnickych nebo fyzickych osob poskytnutych
na pofizeni druzstevniho domu, které nejsou clenskymi vklady, a pievodem zdroji
z nedélitelného fondu podle c¢lanku 36 odst. 2) nebo z dlouhodobé zilohy na opravy a
dodatecné investice podle ¢lanku 40 odst. 2).

Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim druzstevniho domu
a pozemku piislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni domu. Fond se
snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena
podle jiného pravniho piedpisu.

CL 39

Fond dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladi
Fond, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvori dodateCnymi dalSimi Clenskymi vklady
podle ¢l. 10 odst. 4).
Fond se pouziva na financovani vydaji spojenych s potizenim pozemku piisluSejiciho k domu
nebo technického zhodnoceni domu pii soucasném pievodu zdroji do fondu poftizovacich
dalSich ¢lenskych vkladi a déale k thrad€ ztraty druzstva. Fond se snizuje pii pouziti jeho
zdroji na Uhradu ztraty a pii prevodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) do
vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho ptedpisu, je-1i dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad nabyvateli
zapocitan na thradu kupni ceny.
Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenti.

CL 40
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice
Zaloha se tvori pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z najemného a pfevodem podila ¢lenit
na zisku podle €l. 41 odst. 1.
Zaloha se pouZziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladi a déle na
financovani vydaji spojenych s potfizenim pozemku pfisluSejicitho k domu nebo financovani
technického zhodnoceni domu pii soucasném pievodu zdrojii do fondu potizovacich dalsich
¢lenskych vkladi nebo do fondu druzstevni vystavby, neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o
dal§im ¢lenském vkladu.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.
Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze v odlivodnénych piipadech ndjemci vratit, rozhodne-li tak ¢lenska
schiize.
Cl. 41
Vyporadani vysledku hospodareni
Zisk se ptevede do nedélitelného fondu. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny, ledaze je jejich podil na
zisku pfeveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice a pouzit podle ¢l. 40.
V takovém piipad¢ se podil ¢lent na zisku ur¢i podle stejného kritéria, podle kterého se podileji
na tvorb¢ této zalohy z najemného.
Ztrata se uhradi z nerozdéleného zisku z minulych let, z fondu dodateénych dalSich ¢lenskych
vkladl nebo z nedélitelného fondu.
Ztratu lze uhradit rozvrzenim na cleny, a to ve stejné vysi na kazdého clena; uhrazovaci
povinnost podle €l. 9 odst. 2) pism. j) Ize clenim ulozit teprve po vycerpani zdroji uvedenych
v odst. 2).
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Cast VI
ZruSeni a likvidace

ClL 42
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
divodi stanovenych zdkonem.

Cl. 43
O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schtize.
Toto rozhodnuti ¢lenské schiize musi byt osvédceno vetejnou listinou.
Po zruseni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem UCinnosti piremény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny pravni
piedpis.

CL 44

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a natidi

jeho likvidaci, pokud

a) vyviji nezdkonnou c¢innost v takové mife, Ze to zadvaznym zpusobem naruSuje vefejny
poradek;

b) nespliluje nadale ptedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zdkonem;

¢) nema déle nez dva roky statutarni orgén schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonévat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;

e) nemtize vykondvat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) poruSuje zavaznym zplUsobem ustanoveni obecn¢ zavazného pravniho ptedpisu o
hospodateni se svym majetkem,;

g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu s jinym pravnim piedpisem, zejména jde-li o takovou
¢innost, kterd muize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva.

V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 45
Dnem, kdy je zruseno, vstupuje druzstvo do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zédkona a jinych pravnich predpist.

CL 46
Dokud nejsou uspokojena prava véfitela, ktefi vcas prihlésili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim ziistatku ani ve form¢ zélohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.
Konecnou zpravu o prabehu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zlistatku a tcetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvéleni ¢lenské schiizi.
Podil ¢lena na likvidacnim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech clenti ohledn¢ podilu na likvidacnim zistatku ziistanou nerozdéleny jesté néjaké
prostiedky z likvidacniho zlstatku, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem.



Cast VII
Spole¢na a zavérefna ustanoveni

CL 47

1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lent druzstva jim musi byt doru¢eno nebo oznameno.

2) Ma se za to, Ze dosSlad zésilka odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla
k adresatovi tieti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu v jiném statu, pak
patnacty den po odeslani.

3) Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zdkonem, témito stanovami
nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

Cl. 48
Spole¢na ustanoveni
Tyto stanovy byly schvéleny usnesenim clenské schlize druzstva dne 24.6.2014 jako zmény
dosavadnich stanov ze dne 10.9.2003.



